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Apreciados vecinos y vecinas,

Desde el Ayuntamiento de Els Hostalets de Pierola estamos trabajando en varios expedientes
urbanisticos para avanzar en la gestion de la urbanizaciéon de Serra Alta. Como primer paso,
se esta tramitando una modificacion de las Normas Subsidiarias para este ambito. Dicha
modificacién introducira, como principal novedad, la implantaciéon de sistemas de saneamiento
autéonomos e individuales, en lugar del sistema comunitario (alcantarillado publico). El objetivo
es que, una vez finalizados todos los tramites y aprobadas la modificacién y las ordenanzas
necesarias para regular el nuevo sistema de saneamiento de la urbanizacién, se puedan otorgar
licencias de obra.

Por ahora, las licencias de obra continuaran suspendidas hasta que no se complete esta
modificacién de las normas, se aprueben las ordenanzas y el resto de tramites, entren en vigor
y se obtenga el permiso de la Agencia Catalana del Agua para el vertido de las aguas depuradas
en cada finca.

En las proximas fases esta previsto aprobar el desistimiento del Proyecto de reparcelacién. En
esta linea, el Ayuntamiento ya decidio no renovar la nota de afeccién que constaba en el Registro
de la Propiedad, una nota que puede ser cancelada por cualquier propietario interesado
dirigiéndose al Registro de la Propiedad de Igualada.

Quedamos a vuestra disposicion para resolver cualquier duda.

Albert Barén

Regidor d’Urbanitzacions
Ajuntament dels Hostalets de Pierola



Resumen General

La sesion informativa abordo la situacion urbanistica de Serra Alta en el Hostalets de
pierola, marcada por la suspension de licencias desde 2012 y la inviabilidad de
proyectos anteriores debido a sus elevados costes (hasta 8,5 millones de euros). El
ayuntamiento, tras un analisis técnico y econdmico, ha propuesto una nueva estrategia
que busca soluciones mas eficientes y sostenibles. Esta estrategia se centra en la
depuracion auténoma individual de aguas residuales, la escorrentia superficial de aguas
pluviales y la modificacion de las normas urbanisticas para facilitar la obtencion de la
condicion de solar por parte de los propietarios, lo que les permitiria edificar
legalmente. Se destaco la importancia de la aprobacién por parte de la ACA (Agencia
Catalana del Agua) y la Direccion General de Urbanismo, quienes ya han dado un visto
bueno preliminar.

Puntos Mas Importantes

e Inviabilidad Econémica de Proyectos Anteriores: Los proyectos de
urbanizacion previos (de 2012 y 2023) tenian costes exorbitantes (4,5 y 8,5
millones de euros respectivamente), inasumibles para el presupuesto municipal y
con cargas econdmicas muy elevadas para los propietarios-

e Nueva Estrategia Basada en Soluciones Sostenibles y de Menor Coste:

o Depuracion Auténoma Individual: Se propone implementar sistemas
individuales de depuracion de aguas residuales en cada parcela, lo que
elimina la necesidad de una costosa red de alcantarillado y estaciones de
bombeo centralizadas.

e Modificaciéon de Normas Urbanisticas: Se tramitard una modificacion de las
normas subsidiarias para clasificar las parcelas como suelo urbano consolidado y
desclasificar la parte central del torrente como suelo no urbanizable. Esto es
crucial para que los propietarios puedan obtener la condicion de solar y edificar.

e Avancesy Vistos Buenos: La propuesta ha recibido un visto bueno preliminar
por parte de la Direccion General de Urbanismo y de la ACA, con el soporte de
un estudio hidrogeoldgico favorable.

o Base Legal Novedosa: Se ha identificado una disposicion adicional en la Ley de
Presupuestos de 2022 que permite este tipo de sistemas individuales de
depuracion, lo que da un respaldo legal a la propuesta.



Beneficios Economicos y Ambientales: Se espera una reduccion significativa
de los costes de urbanizacion (posiblemente hasta un 10% de los proyectos
anteriores) y beneficios ambientales al promover la infiltracion de agua y un uso
mas consciente de los recursos.

Proximos Pasos: El siguiente paso clave es la segunda reunion con la ACA para
obtener la autorizacion definitiva de los vertidos. Posteriormente, se debera
aprobar el reglamento para las instalaciones individuales y estudiar las opciones
de financiacion y bonificaciones para los vecinos.



